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1 - INTRODUGAO

O presente caderno de encargos refere-se ao edificio de habitacao
multifamiliar a desenvolver no Lugar da Gandra, Lote 3/4, freguesia de Fraido,
no concelho de Braga.

Este prédio sera constituido por 37 apartamentos e composto por dez pisos na
sua totalidade, sub-cave e cave destinadas a garagens, sete pisos serao
destinados a habitacao com tipologias T2 e T3, e o ultimo piso sera destinado a
duas habitacdes recuadas de tipologia T4.

Il - SOLUCAO PROPOSTA

No piso Sub-Cave
ou Piso -2 17 garagens
sera destinado:

No piso Cave
ou Piso -1 20 garagens
sera destinado:

No piso Rés-do-Chao Hall de entrada

ou Piso O sera 4 Apartamentos T3
destinado: 1 Apartamento T2
Do piso 1° Andar ou 4 Apartamentos T3
Piso 120 6° Andar ou 1 Apartamento T2

Piso 6 serd destinado:

No piso 7° Andar ou 2 Apartamentos T4
Piso 7 sera destinado:
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Il - CONTRUGAO

ESTRUTURA

O prédio sera constituido por estrutura de betao armado composta por
muros de suporte de terras, paredes exteriores e lajes macicas.

As paredes de separacao de fogos e as paredes de separacao de fogos
com as zonas comuns, caixa de escadas e patamares, também serao
executadas em betao armado.

PARAMETROS EXTERIORES

W W W

As paredes exteriores serao executadas em betao armado, tal como as
paredes entre fracdes, com forra de gesso cartonado em ambas as faces.
As paredes divisorias no interior das fracdes serao realizadas em gesso
cartonado com placagem dupla e isolamento em |a de rocha.

Nas garagens, as paredes divisorias serao executadas em betao armados.
As paredes exteriores serao revestidas a microcimento de cor branca.

A cobertura sera constituida por isolamento do tipo XPS, com 10cm de
espessura, camada de betonilha, tela asfaltica e revestimento com relva
sintética na cobertura.

PAVIMENTOS

Nos pisos Sub-Cave e Cave, o pavimento sera constituido por piso
industrial em betao afagado a helicoptero.

Nos pisos de habitacao, o pavimento das zonas comuns, hall de entrada
de ambos os Blocos, caixas de escadas, e hall de elevadores, serdao
revestidos em pedra do tipo marmore a definir.

Nos apartamentos, os pavimentos da cozinha, lavandaria e dos quartos
de banho serao em kerlite com 4 op¢des de acabamento a escolher pelo
cliente.

No hall de entrada, sala e quartos, o pavimento sera constituido por
soalho macico aplicado em espinha com tonalidade de Nogueira.

Os pavimentos das varandas serao revestidos a material ceramico do tipo
Bestile Calacatta Gold.
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TECTOS

Tectos falsos em gesso cartonado com focos embutidos nos
apartamentos.

= Os tectos dos pisos da Sub-Cave e Cave serao terminados com
acabamento em areado.

= Os tectos das varandas terdo acabamento em betio aparente com
negativo para instalacao de fita LED.

PAREDES

= Casas de banho colocacao kerlite com 4 opgcoes de acabamento a
escolher pelo cliente;

= As paredes divisorias dos apartamentos serao em gesso cartonado para
pintura com cor a NCS S 2005-Y20R 10% Brilho.

CARPINTARIA

= Guarnigoes, Portas e rodapés lacadas a cor NCS S 2005-Y20R 10% Brilho;
Roupeiros embutidos com maodulo interior de gavetas, prateleira e varao,
com interior em linho e portas lacadas a cor NCS S 2005-Y20R 10% Brilho.

COZINHA

= Cozinha em termolaminado a cor a definir;

= Balcido em COMPAC QUARTZO GLACIAR ou equivalente;

Eletrodomésticos incluidos: Forno, Placa, Microondas e Exaustor de
parede.

CAIXILHARIA, VIDRARIA E SERRALHARIA

Portas de entrada de seguranca com revestimento em MDF com
recortes em CNC de efeito ondulado;

Portas corta-fogo nas caixas de escadas;

Portas e janelas em caixilharia de aluminio nos sistemas Cortizo Cor
Vision, Millennium Plus COR 70 e COR 70 folha oculta, a cor Preto RAL
9005 mate, com vidro duplo SunGuard HP Neutral 50/32 temperado
omm +1loemm Warm Edge + 44.2mm laminado incolor;

Portdes seccionados para acesso aos pisos da Sub-Cave e Cave, e nas
garagens individuais;

Cuardas das varandas em vidro laminado gris.
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PICHELARIA

Instalacao completa de sistema de ar condicionado por VRV da marca
Midea;

= Instalacao de caldeira a gas para aguecimento de aguas sanitarias e piso
radiante;

= Instalacao de ventilacao mecanica controlada (VMC)

ELECTRICIDADE

= Focos embutidos PROARCHLED modelo Saturno BR GUIO RD nos
quartos, cozinha, sala e hall de entrada dos apartamentos, e focos
embutidos PROARCHLED Jupiter 85 — P65 nos quartos de banho;

= Fita LED de cor branca no exterior das varandas;

= Sancasde iluminacao e pré-instalacao de blackouts;

= Video porteiro;

z Pre-instalacao de alarme anti-intrusao;

Estores eléctricos em aluminio a cor da caixilharia;

MATERIAIS DE CONSTRUGAO

As casas de banho terao:

Misturadoras de embutir monocomando cromadas da marca RORIZ/W7
com o home do edificio gravado;

Base de duche em resina;

Loicas sanitarias da marca ROCA,

EXCLUSIVO PENTHOUSES

Pavimento da varanda em deck composito
Piscina aquecida com bomlba de calor da TERMOBRASA.
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