
CADERNO DE ENCARGOS 

 Construção de edifício para duas moradias geminadas unifamiliares, sito em Rua 
do Carvalhal, Cornes, Vila Nova de Cerveira. 

 

1) EXECUÇÃO DA ESTRUTURA CONFORME PROJETO DE ESTABLIDADE E 
ARQUITETURA;  

 

2) ACABAMENTOS GERAIS DA OBRA;   

 

2.1) - Cozinha: - Fornecimento e colocação de móveis de cozinha e lavandaria 
com respetivas bancadas e furos até ao montante de 7500,00€ com iva incluído; 

  Nota: não estão incluídos os eletrodomésticos;  - Pavimento mosaico ou vinílico 
até 25,00€/m2 c/ iva incl. (a apresentar pelo empreiteiro);  

 - Paredes em gesso cartonado com isolamento em lã mineral e acabamento a 
pintura;  

- Estores em alumínio normal com isolamento e motorizados;  

- Material elétrico: 4 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com o projeto;  

- Tetos falsos em pladur hidrófugo;  

 

2.2) - Sala Comum (Estar e Jantar):   

- Pavimento em vinílico à escolha do cliente até ao montante de 25,00€/m2 com 
iva incl. (a apresentar pelo empreiteiro); Ou opção tijoleira até 25,00€/m2 com Iva 
incluído;   

- Paredes em divisórias secas de gesso cartonado com isolamento em lã mineral e 
com acabamento a pintura;  

- Material elétrico: 6/8 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Tetos falsos em pladur com sanca para cortinados na zona da janela;  

- Estores em alumínio normal com isolamento e motorizados;  



- Carpintaria: porta, rodapés, armário roupeiro conforme projeto com acabamento 
a esmalte lacado branco.   

 

2.3) - WC de serviço:  

- Pavimento em vinílico ou cerâmico (a apresentar pelo empreiteiro) até ao 
montante de 25.00€/m2 com iva incluído;   

- Paredes em alvenaria de tijolo e/ou divisórias secas em gesso cartonado 
hidrófugo e acabamento a material cerâmico até 25€/m2 c/ iva incluído;  

- Material elétrico: 2 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Teto falso em pladur hidrófugo; - Valor global de 900,00€ (Iva Incluído) para: 
loiças / torneiras / acessórios / extrator / móvel / e demais acessórios a fornecer 
pelo empreiteiro;  

- Carpintarias: 1 porta com acabamento a esmalte lacado branco;  

 

2.4) – Lavandaria:  

- Pavimento em vinílico ou cerâmico (a apresentar pelo empreiteiro) até ao 
montante de 25.00€/m2 com iva incluído;   

- Paredes em alvenaria de tijolo e/ou divisórias secas em gesso cartonado 
hidrófugo e acabamento a material cerâmico até 25€/m2 c/ iva incluído;  

- Material elétrico: 3 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Teto falso em pladur hidrófugo; - Valor global de 300,00€ (Iva Incluído) para: 
Tanque Lavar Roupa / torneira e demais acessórios a fornecer pelo empreiteiro;  

- Carpintarias: 1 porta com acabamento a esmalte lacado branco;  

 

2.5) – Hall de Entrada e Corredor de Circulação:  

- Pavimento em vinílico à escolha do cliente até ao montante de 25,00€/m2 com 
iva incl. (a apresentar pelo empreiteiro); Ou opção tijoleira até 25,00€/m2 com Iva 
incluído; ;  



- Paredes em gesso cartonado com isolamento em lã mineral e com acabamento 
a pintura;  

- Material elétrico: 6 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico; - Tetos falsos em pladur;  

- Porta Entrada principal em alumínio com painel liso e puxador aço inox;  

- Carpintarias: rodapé e armário roupeiro conforme projeto com acabamento a 
esmalte lacado branco;  

2.6) – Caixa de Escadas, Hall distribuição dos Quartos e Escritório –  

Escadas revestidas a madeira e envernizada;  

- Pavimento do Hall em vinílico (a apresentar pelo empreiteiro), até ao montante 
de 25.00€/m2 com iva incluído;  

- Paredes em gesso cartonado com isolamento em lã mineral e com acabamento 
a pintura;  

- Material elétrico: 3 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Tetos falsos em pladur;  

 

2.7) - Quarto nº1(suite):  

- Pavimento em vinílico (a apresentar pelo empreiteiro) até ao montante de 
25,00€/m2 com IVA incluído;  

- Paredes em gesso cartonado com isolamento em lã mineral e acabamento em 
pintura;  

- Tetos falsos em pladur com sanca para cortinados na zona da janela; 

 - Material elétrico: 4 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Estores em alumínio normal com isolamento e motorizados;  

- Carpintaria: Armário roupeiro, porta e rodapés de acordo c/ projeto e 
acabamento lacado branco;  

Wc suite: - Pavimento em vinílico ou cerâmico (a apresentar pelo empreiteiro) até 
ao montante de 25.00€/m2 com iva incluído;  



 - Paredes em alvenaria de tijolo e/ou divisórias secas em gesso cartonado 
hidrófugo e acabamento a material cerâmico até 25€/m2 c/ iva incluído;  

- Material elétrico: 2 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Teto falso em pladur hidrófugo; - Valor de 1000,00€ iva incl. para loiças / torneiras 
/ acessórios / base / extrator e demais acessórios a fornecer pelo empreiteiro;  

- 1 Móvel até ao valor de 400,00 € iva Incluído;    

- Tetos falsos em pladur hidrófugo;  

- Material elétrico: 2 focos (leds) – (10,00 € / unidade);  

- Carpintarias: 1 porta com acabamento a esmalte lacado branco;  

 

2.8) - Quarto nº2:  

- Pavimento em vinílico (a apresentar pelo empreiteiro) até ao montante de 
25,00€/m2 com IVA incluído;  

- Paredes em gesso cartonado com isolamento em lã mineral e acabamento em 
pintura;  

- Tetos falsos em pladur com sanca para cortinados na zona da janela;  

- Material elétrico: 4 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Estores em alumínio normal com isolamento e motorizado;  

- Carpintaria: Armário roupeiro, porta e rodapés de acordo c/ projeto e 
acabamento lacado branco; 2.9) Wc principal:  

- Pavimento em vinílico ou cerâmico (a apresentar pelo empreiteiro) até ao 
montante de 25.00€/m2 com iva incluído;   

- Paredes em alvenaria de tijolo e/ou divisórias secas em gesso cartonado 
hidrófugo e acabamento a material cerâmico até 25€/m2 c/ iva incluído;  

- Material elétrico: 2 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Teto falso em pladur hidrófugo;  

- Valor de 1000,00€ iva incl. para loiças / torneiras / acessórios / base / extrator e 
demais acessórios a fornecer pelo empreiteiro;  



- 1 Móvel até ao valor de 400,00 € iva Incluído;    

- Material elétrico: 2 focos (leds) – (10,00 € / unidade);  

- Carpintarias: 1 porta com acabamento a esmalte lacado branco; 2.10) - 
Escritório   

- Pavimento em vinílico (a apresentar pelo empreiteiro) até ao montante de 
25,00€/m2 com IVA incluído;  

- Paredes em gesso cartonado com isolamento em lã mineral e acabamento em 
pintura;  

- Tetos falsos em pladur com sanca para cortinados na zona da janela;  

- Material elétrico: 4 focos (leds) – (10,00€ / unidade);  

- Tomadas de acordo com projeto elétrico;  

- Estores em alumínio normal com isolamento e motorizado;  

- Carpintaria: porta e rodapés de acordo c/ projeto e acabamento lacado branco;  

 

3) - Fachadas Exteriores Isolamento exterior  

– Sistema ETICS, tipo capotto, em placas de 60mm de espessura devidamente 
acabado e pintado de acordo com o indicado no projeto;   

 

4) – Aquecimento e Arrefecimento  

-  Pré-instalação para ar condicionado (sistema monosplit ou multisplit) na 
sala/cozinha, quartos e escritório;  

 

5) - Fornecimento e aplicação dos seguintes trabalhos:  

- Varandas com aplicação de material cerâmico até ao montante de 25.00€/m2 c/ 
iva incluído;  

- Aplicação de rufos, chaminés e caleiras conforme projeto;  

- Fornecimento e aplicação de 1 posto/tomada para carregamento de viaturas 
elétricas;  

- As caixilharias de alumínio, são de corte térmico com vidro duplo, de sistema de 
correr + fixo, conforme projeto de arquitetura, cumprindo assim os requisitos 
legais do bom isolamento térmico;  



- Fornecimento de guardas em Varandas de acordo com o indicado no projeto;  

- Fornecimento e colocação de Bomba de Calor de 280 Litros e respetivos 
acessórios, p/ aquecimento das águas sanitárias;  

6) - ARRANJOS EXTERIORES  

- Muro frontal de vedação do arruamento público que inclui as caixas para 
contadores da água, luz e telecomunicações;  

- Muro de vedação ao fundo do terreno;  

- Calçada em Cubo de Granito de Acordo com o Projeto;  

- Escadas Exteriores revestidas em lajeta de betão;  

- Fornecimento e montagem de portão metálico para entrada de homem na 
propriedade, de acordo com o indicado no projeto;  

- Fornecimento e montagem de portão metálico para entrada automóvel, 
motorizado, de acordo com o indicado no projeto;  

- Fornecimento e colocação de grade metálica de vedação (caminho público); - 
Arranjo da berma de estacionamento em calçada de pedra (caminho público);  

7) - Estão EXCLUÍDOS deste caderno de encargos:  

- Eletrodomésticos;  

- Abertura de Fundações em pedra, se necessário;  

- Ligações à rede pública (água, esgotos, luz, gás e outras);  

- Rede Domótica;  

- Rede de rega;  

- Demais trabalhos não contemplados nem descritos neste caderno de encargos;  

 

 

Nota: - Alvará e seguros por conta do empreiteiro; - Licenças, Luz e Água por conta 
do Dono da Obra; - Os entulhos de Obra serão entregues a vazadouro autorizado;  

 

Vila Nova de Cerveira, 07 de maio de 2026; 


