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1. Introdugio
1.1. ldentificacdo do Edificio
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O caderno de encargos que se apresenta refere-se ao Edificio de habitagdo
multifamiliar - Comércio- Servigos, sito na Rua José Ribeiro da Silva - U.F. Cristelos, Boim

e Ordem — Lousada. O edificio é constituido por:
Piso -3: 28 lugares de Garagem

O Piso -2: 24 lugares de Garagem, 2 apartamentos T0, 3 apartamentos T1, 1

apartamento T2
Piso -1: 6 apartamentos T0, 6 apartamentos T1, 1 apartamento T2
Piso 0: 8 apartamentos T0, 9 apartamentos T1, 1 Loja.

Piso 1: 4 apartamentos T0, 3 apartamentos T1, 2 apartamentos 72,1

apartamento T3.

Piso 2: 1 apartamento T0, 3 apartamentos T2.

0 2. Habitacio
2.1. Cobertura

Fornecimento e aplicagdo de cobertura plana auto-protegida composta de pendente,
duas camadas de membrana betuminosa, sendo uma em 3.0kg/m? e a outra cruzada de
3.0kg/m?, manta geotéxtil com 150gr/m?, uma camada de isolamento térmico do tipo
“Roofmate SL” ou outro material equivalente com 60mm de espessura, por fim uma

camada de 6cm em média de godo.
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2.1.1. Rufos e tubos de queda

Fornecimento e aplicagdo de rufos nas platibandas & cor do aluminio e caleiras
interiores, em chapa de ago lacada, 2 cor do revestimento da cobertura, incluindo
fixagdes com parafusos inox, vedacBes com méstique de poliuretano juntas de dilatacdo,

isolamentos e vedagdes necessarias a um perfeito acabamento.

2.2. Alcados
O 2.2.1. Revestimento

Fornecimento e aplicagdio de sistema capoto em EPS de 6.0cm com fixagéio mecénica
e rede, assim como a massa de acabamento, incluindo todos perfis os acessérios de
remate e ligagdo e enquadramento em vios e outros elementos, de acordo com as
instrugBes e recomendagBes particulares do fabricante do sistema, bem como o

fornecimento e aplicaciio de painel de fachada nas dreas apresentadas no projeto de

arquitetura.

2.2.2. Soleiras e peitoris
Fornecimento e assentamento de soleiras e/ou peitaris chapins de varanda e galeria
e/ou, executadas em granito incluindo, cimento de cola, betume, remates e perdas e

. todos os trabalhos necessérios.

2.2.3. Caixilharias
Fornecimento e colocagdo de caixilharia em aluminio da Extrusal Alas 60 serie para
janelas de batente ou fixo e 8.055 para folhas de correr de cor Noir 200 Sablé, com Corte

Térmico.
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2.2.4. Estores

Fornecimento e aplicaciio de estores térmico com régua de 45mm, em cor sablé noir

200, elétricos.

2.2.5. Vidros

Fornecimento e aplicagdo de vidro duplo GuardianSun 6mm +CX + Float incolor 5smm,
nos vios das fracBes. Fornecimento e aplicag3o de vidro laminado 66.1 gris, nas guardas
das varandas. Fornecimento e aplicagdo Float incolor 10mm temperado, nas montras

das lojas.

3. Habitacdo Interior

3.1. Pavimentos

Fornecimento e aplicagdo de pavimento vinilico “Floover Vinil INNOVA 5.0" em toda
a drea do apartamento, com a m3o de obra incluida. Se pretendido, fornecimento e
aplicacdio de piso cerimico na cozinha, instalagBes sanitérias, arrumos/iavandaria, hall
de entrada {de acordo com layout da arquitetura) a escolha do cliente até 15 €/m?{com

iva).

Caso as 4reas destinadas a pavimento vinilico sejam substituidas por ceramico, a

pedido do cliente, terd um valor extra e a diferen¢a acima do valor do materiat referido.

3.2. Paredes

Fornecimento e aplica¢io de gesso projetado em toda a periferia interior do
apartamento. Fornecimento e aplica¢3o de material cerdmico em instalagBes sanitdrias,
2 escolha do cliente até 15 €/m? {com iva). Execu¢do de pintura de paredes com tinta

pldstica, cor branca. Caso o cliente pretenda outra cor terd um valor extra.
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3.3. Carpintarias
Fornecimento e assentamento do rodapé 7*1,5 lacado branco mate, incluindo todos

os materiais e trabalhos para a sua execugdo e perfeito acabamento.

Fornecimento e assentamento de porta normal em lacado branco mate, de altura de
acordo com o pé direito, incluindo, aros, ferragens, puxadores e entrada de chaves,
acessérios, remate, bem como todos os acessérios e equipamentos necessarios a sua

boa execugao.

' Fornecimento e aplicacio de roupeiros com portas lacadas, a cor branca mate,
interiores em melamina de linho, incluindo um modulo de gavetas e um modelo de

prateleiras e vardo, todos os materiais e trabalhos para a sua execugdo e perfeito

acabamento.

Fornecimento e aplicagio de cozinha, com frentes e painéis em termolaminado
branco brilho com orla 3 cor, interior em agiomerado hidréfugo 16mm de espessura,
revestido a melamina platino, gavetas e gavetdes sem amortecedor, puxador perfil Jem
aluminio nos interiores e porta descida nos superiores, rodapé pvc revestido a
aluminfo, tampo e revestimento entre o movel superior e inferior em quartzo compact
luna, lava loiga por baixo Ibérico 40x40 e misturadora eco 600 Rodi, ,incluindo
' todos os materiais (acessorios) e trabalhos necessarios 3 sua execu¢do e perfeito

acabamento (ndo estd incluido a ilha e as dimensdes dos mdveis que estdo em planta).

Os méveis demarcados nas plantas de arquitetura com um ripado contiguo, ndo

estdo incluidas, assim como os mdveis de ilha de apoio aos bancos altos.
N3o estdo incluidos os eletrodomésticos nem a instalagdo dos mesmos.

Caso o cliente opte por fazer a cozinha por sua conta, sera descontado no valor da

venda, das T0, T1 o valor de 2200€ (com iva incluldo) e T2 e T3 2600€ (com iva incluido).
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N3o estSo incluidos méveis nos arrumos/lavandaria.

3.4. Tetos

Fornecimento e assentamento de tetos "falsos®, executadas em placas de
gesso cartonado, incluindo 13 de rocha, perfis metélicos de suporte 3o Teto real,
acessorios, tratamento de juntas, protecdo de arestas, abertura de negativos,

reforcos, suportes para Instalacdes, alcapdes, remates e perdas, pronto a receber
pintura a tinta pldstica, bem como todos os materiais (acessdrios) e trabalhos

. necessdrios 3  sua execugdo e perfeito acabamento. Sendo hidrdfugo nas zonas
hiimidas.

Execucdo de pintura de tetos com tinta plistica, cor branca, textura mate. Caso 0

cliente pretenda outra cor terd um valor extra.

3.5. Casas de banho
Fornecimento e assentamento de loigas sanitdrias suspensas, kombifix’s, méveis de
lavatério, torneiras, acessérios e resguardos, sendo a escolher pelo cliente: para 70 e

T1- 3 escolha até 1400€ {com iva); para T2 3 escolha até 2700€ (com iva), para T3 3
escolha até 4300€ (com iva).

. Para os valores supracitados, o cliente podera escolher as seguintes referéncias:

1. Kombifix de sanita da Grohe/Oli e placa cromada
2. Sanita + tampo soft close- sanindusa urby 48
3. Chuveiros (opgdes):
a. Ramon Soler Blautherm-encastrar
b. IMEX ref? GTO06-encastrar
Ramon Soler Titanlum-exterior

d. IMEX Art ref? bdar025-exterior
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4, Base de duche Anna 180x80
S. Painel de base Italia fixo 120x190
6. Moveis Hilton 60x50x45 ou de 80x50x45 com lavatério de pousar de 44x44x10,

espelho e apligue {lacado branco, antracite, cinza ou chocolate)

4. Diversos

. v Instalacio de bomba de calor.

v Execugdo de pré-instalagio de ar condicionado para aparelhos murais, interligagdes
elétricas em cabo VV devidamente entubado, interligagBes frigorificasem tubo de cobre,
tubagem para esgoto de condensados em PVC e acessdrios.

v Iluminacio com projetores fed no teto falso. O numero de projetores serd o
estipulado em projeto elétrico, pelo que qualquer alteragdo da quantidade ou tipo de
projetor definido, serd objeto de apuramento de valores extra.

v N3o estdo inclufdos quaisquer fitas efou calhas de led.

v’ N3o est4 incluido o sistema de som e pré-instalagio de aspira¢do central.

v N3Fo estio incluidos eletrodomésticos.

Observagso: Imagens das plantas e restante mobilidric meramente ilustrativas,
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